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Hggskolen i Telemark
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1

6037 — Oppgjer og regnskap for eiendomshandel (7,5 stp)

Fredag 24.05.2013

Tid:
Malform:
Sidetal:

Hjelpemiddel:

Merknader:

9-14 (5 timer)
Bokmal
5 (inkl. forside)

Norges lover, serutgaver av lover, fotokopi av lover og
forskrifter. Lov og rett for neringslivet - Langfeldt-
lovsamlinga. Norges eiendomsmeglerforbunds handbok.
Etiske regler for Norges Eiendomsmeglerforbund. Kopi av
vedtak om sxravgifter til statskassen for budsjett-terminen
2013 (dokumentavgiftsvedtaket).

Egen kalkulator.

Alle utregninger forbundet med oppgaven ma fremkomme av
kandidatens besvarelse.

Av praktiske hensyn skal det i oppgavelgsningen ikke tas
hensyn til timeregistrering.

Eksamensresultatet blir offentliggjort pa Studentweb.




Deloppgave 1
Forestd oppgjeret og ngdvendige bokfgringer.

Meglerforetaket har ngdvendige fullmakter fra selger/kjsper for & overfgre provisjon og
utlegg til meglers driftskonto slik oppgaven legger opp til. Foretaket utsteder faktura pa
provisjon straks bud er akseptert, og faktura for utlegg nar disse overfgres meglers
driftskonto.

Kjgper betaler omkostninger til dokumentavgift, tinglysningsgebyr skjgte,
tinglysningsgebyr for overdragelser av andeler, tinglysningsgebyr for pantedokument i
forbindelse med kjgpers finansiering og evt attestgebyr, samt evt eierskiftegebyr til
forretningsfarer for selveierleiligheter.

Fglgende gebyrer skal legges til grunn i oppgaven:
Grunnboksutskrifter Kr 172,- pr stk
Grunnboken: Kr 1.060,-
Skjgte, hjemmelserkleering, erklzering/avtale,
leiekontrakt, prioritetsvikelse mv.

Grunnboken: Kr 1.060,-
Pantedokument, panteutvidelse og forhgyelse
Borettsregisteret: Kr 430,-

Tinglysingsgebyr

3.1  Meglerforetaket er pa befaring hos Rosa Swart i Fargestien 1 som er ¢t rekkehus pd
festet tomt. Det er kommunen som er grunneier. Rosa signerer oppdragsavtale med
meglerforetaket og det avtales fastprovisjon pa kr 85.000,- inkl mva. Selger skal i
tillegg til vederlaget betale alle direkte utlegg forbundet med oppdraget. Det bestilles
grunnboksutskrift, takst og opplysninger fra kommunen.

6.1  Grunnboksutskrifter mottas ssmmen med faktura. Fakturaen betales med engang.

7.1.  Megler mottar taksten over eiendommen fra takstmannen. Vedlagt taksten ligger
faktura stor kr 14.000,- inkl mva. Rekkehuset er taksert til kr 5.500.000,- og det
fremkommer av taksten at det er méalt fukt pa badet i rekkehuset.

10.1 Megler mottar diverse opplysninger fra kommunen om blant annet reguleringsplaner,
kopi av byggetegninger mm. Her fremkommer det ogsé at de kommunale avgifter er a
jour og at innevarende termin gjelder perioden 01 .01. ti1 30.06 og forfaller den 01.03
med kr 7.500,-. Festeavgiften er kr 15.000,- pr ar og betales forskuddsvis den 01.01
hvert &r og er a jour. Sammen med opplysningene ligger en faktura fra kommunen pa
kr 1.800,- for & gi opplysningene. Fakturaen betales med engang.

11.1 Rosa godkjenner salgsoppgaven og annonse bestilles 1 Byavisen samt legges pa finn.no

14.1 Det har veert visning i Fargestien og etter budrunden er det Lilly Bruun som har det
heyeste budet med kr 5.455.500,-. Rosa aksepterer budet.

16.1 Det mottas faktura fra Byavisen, kr 7.500,- inkl mva samt faktura fra finn.no pé kr
1.700,-. Begge fakturaene betales med engang.
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Kontraktsmete vedr Fargestien avholdes og alle neadvendige papirer signeres.
Sikringsobligasjon sendes for tinglysing. Partene er blitt enige om overtagelse den
15.februar og megler skal avregne kommunale avgifter og festeavgift mellom partene 1

oppgjeret.

Tinglyst sikringsobligasjon mottas og vedlagt faktura betales med engang.

Lilly kontakter megler og forteller at hun har veert innom Rosa sammen med en
fagmann for 4 sjekke ut vedr fukten pa badet og partene er i den forbindelse blitt enige
om at Lilly skal kjope Rosas vaskemaskin og terketrommel for kr 15.500,- som de
onsker skal hensyntas i oppgjeret. Megler bekrefter at det er ok og at Lilly kan
innbetale summen til hans klientkonto sammen med sluttoppgjeret til overtagelsen.

Megler blir oppringt av takstmannen som har oppdaget at det ved en feiltagelse er
fakturert altfor mye for taksten i Fargestien. Takstmann vil sende kreditnota pa den
utsendte faktura og legge ved en ny og korrekt faktura.

Megler mottar kreditnota fra takstmannen pa fakturaen pd kr 14.000,- og mottar en ny
faktura pa kr 4.000,- ink]l mva for takseringen av Fargestien. Den nye fakturaen betales
med engang.

Nedvendig belep mottas fra Lilly Bruun. Sammen med overferingen har banken
vedlagt et pantedokument palydende kr 6.000.000,- som de forutsetter tinglyses med
1.prioritet.

Overtagelsen vedr Fargestien er gjennomfert og dokumentene sendes for tinglysing.
Skjetet og pantedokumentet er tinglyst og megler mottar dokumentene i tinglyst stand

sammen med faktura som betales med engang. Rosa sitt boliglan innfries med kr
4.100.000,- og sluttoppgjer foretas.



Deloppgave 2
Forestd oppgjgret og ngdvendige bokfgringer.

Meglerforetaket har ngdvendige fullmakter fra selger/kjgper for a overfgre provisjon og
utlegg til meglers driftskonto slik oppgaven legger opp til. Foretaket utsteder faktura pa
provisjon straks bud er akseptert, og faktura for utlegg nar disse overfgres meglers
driftskonto.

Kjgper betaler omkostninger til dokumentavgift, tinglysningsgebyr skjgte,
tinglysningsgebyr for overdragelser av andeler, tinglysningsgebyr for pantedokument i
forbindelse med kjgpers finansiering og evt attestgebyr, samt evt eierskiftegebyr til
forretningsfarer for selveierleiligheter.

Folgende gebyrer skal legges til grunn i oppgaven:
Grunnboksutskrifter Kr 172,- pr stk

Grunnboken: Kr 1.060,-
Skjgte, hjemmelserkleering, erklaering/avtale,
leiekontrakt, prioritetsvikelse mv.

Grunnboken: Kr 1.060,-
Pantedokument, panteutvidelse og forhgyelse
Borettsregisteret: Kr 430,-

Tinglysingsgebyr

15.3 Meglerforetaket fr i oppdrag & selge en selveier leilighet 1 Hoyblokkveien 2 for Hulda
Héples. Det avtales provisjon pd 3% inkl mva, minimum kr 37.500,-. Selger skal i
tillegg til vederlaget betale alle direkte utlegg forbundet med oppdraget. Det bestilles
grunnboksutskrift og takst og forretningsferer tilskrives for & fa opplysninger om
leiligheten.

20.3 Megler mottar grunnboksutskrift for leiligheten sammen med faktura. Fakturaen
betales med engang. Grunnboksutskriften viser at det er tinglyst pant til Sparebanken
palydende kr 900.000,- og megler tilskriver banken for & 4 oppgitt restgjeld.

Samtidig mottas taksten fra takstmannen. Vedlagt taksten ligger faktura kr 3.000,- inkl
mva som betales med engang. Leiligheten er taksert til kr 700.000,- og annonse
bestilles i avisen samt pa finn.no.

21.3 Megler far opplysninger fra forretningsforer om at fellesutgiftene er kr 2.200,- pr mnd
som forfaller den 1.hver mnd. Fellesutgiftene var a jour pr 31.12 men i ar har ikke
Hulda betalt. Forretningsforer bekrefter at de ikke vil kreve renter pa belop dersom
megler gjor opp det ubetalte i forbindelse med sluttoppgjeret for leiligheten.

30.3 Megler far svar fra Sparebanken restgjelden pa leiligheten er kr 850.000,- og at Hulda
ikke er & jour med betjening av lanet. Megler kontakter banken og far til en avtale om

at banken sletter pantet mot at restoppgjeret gar til nedbetaling pé lanet og ingen del
utbetales Hulda.

303 Faktura kr 2.700,- inkl mva fra Lokalavisen og kr 1.500,- inkl mva fra finn.no mottas
og begge betales samme dag.



17.4

214

304

2.5

4.5

Harry Kruse har vart pa visning i Hoyblokkveien og legger inn bud pé kr 695.000,-.
Budet aksepteres av Hulda.

Kontraktsmete avholdes og alle nedvendige papirer signeres. Sikringsobligasjon
sendes for tinglysing. Partene er blitt enige om overtagelse den 01.05. Harry har alle
pengene kontakt og skal ikke ta opp 1an i forbindelse med kjopet.

Sikring mottas sammen med faktura. Faktura betales med engang.

Megler fir bekreftelse pa at Harry har innbetalt nadvendig belep til meglers
klientkonto.

Overtagelsen er gjennomfort og dokumentene sendes for tinglysing.
Det tinglyste skjetet mottas sammen med faktura som betales med engang, og

oppgjeret giennomferes. Ubetalte fellesutgifter overfores foretningsforer og
sluttoppgjoret overfares banken til nedbetaling pa 1anet.

Deloppgave 3

Las oppgavene nedenfor

a)

Avdede Peder etterlater seg ektefellen Marte og 3 seerkullsbarn
(alle barna er myndige). Boligen Peder og Marte bodde i, var Peders sareie.

Du skal selge eiendommen for arvingene og ma fylle ut hjemmelserklering ved arv, skifte og
uskifte. Hvilke eierandel skal de forskjellige ha? Oppgi svaret i brok.

b)

Samme som oppgave a) men boligen var ektefellenes felleseie.

c)

Forklar hva som menes med overbeheftet eiendom og hva som er spesielt ved oppgjer av slike
ciendommer.
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